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REVISION DU PSMV DE RENNES

1 - La révision du PSMV

De la création en 1966 a la révision lancée en 2009

7 janvier 1966 : Création du secteur sauvegardé de Rennes
19 septembre 1985 : Approbation du PSMV
Un secteur sauvegardé de premiere génération qui a été modifié 5 fois : 1987, 1989, 1995, 2007, 2011

Les objectifs du PSMV initial ont été atteints :

- Sauvegarder le bati ancien.
- Repeuplement du centre.

- Limiter I'installation : des activités de bureau et des professions libérales.

15/04/13 33
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Les enjeux de la révision du PSMV

= Passer d’'une démarche de protection volontariste a un
projet combinant mise en valeur et protection mieux
hiérarchisée pour le cceur d’agglomération cohérent
avec le projet urbain de la ville.

» Redéfinir les modalités d’intervention pour éradiquer la
dégradation sanitaire et structurelle due a des usages
inadaptés.

= Revisiter la valeur patrimoniale y compris des
constructions XIXeme et XXeme.

= Assurer la valorisation du patrimoine conjointement a sa
qualité d’usage

L’exemple des galeries de service,
création contemporaine pour
préserver le patrimoine et améliorer les
usages

= Restaurer dans les régles de 'art qui concordent avec
les objectifs de développement durable.

= Encourager la création architecturale de qualité dans
cet espace protégé.

15/04/13 55
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Un projet qui s’inscrit dans le projet global
de la ville

Extraits du PLU : plan de zonage et PADD
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19 juin 2009

22 février 2011

2 décembre 2011
15 novembre 2012
11 janvier 2013

21 janvier 2013

11 avril 2013
Juin 2013
Octobre 2013

Novembre 2013

Décembre 2013

15/04/13

REVISION DU PSMV DE RENNES

Le calendrier de la révision générale du PSMV

Arrété préfectoral prescrivant la révision du PSMV

1e CLSS : Avis sur le diagnostic historique, architectural et patrimonial
2e CLSS : Avis sur du projet pour le PSMV

3e CLSS : Avis sur les principes réglementaires

4e CLSS : Avis sur le projet de PSMV révisé

Délibération du conseil municipal : Bilan de la concertation et avis sur le
projet de PSMV révisé

CNSS : Avis sur le projet de PSMV révisé

Enquéte publique
5e CLSS : Avis sur les modifications a apporter suite a I'enquéte publique

Délibération du conseil municipal : Avis sur les modifications a apporter
suite a I'enquéte publique

Arrété préfectoral approuvant le PSMV révisé

77

Etudes

Phase administrative
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2 — Le diagnostic preéalable

» Objectif : améliorer le niveau de connaissance
- archéologie urbaine,
- patrimoine urbain, paysager,

- esquisse typologique architecturale, le fichier immeuble.

15/04/13 88
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L’archéologie urbaine : Structure la ville
actuelle et fonde le projet de sauvegarde et de mise
en valeur.

| 0551066 Evolution : Des origines a la construction des 2éme et 3éme enceintes
Construction de I'Eglise
Saint-Germain
| Xe-Xle siecle
ConstructionduChateau,
résidence des Comtes
— Xlle siécle
Construction 1ére enceinte
— 1240
Fondation du couvent
des Cordeliers
— 1409
Démolition du chateau
de Rennes
— 1421-1476
Construction des deux
autres enceintes urbaines
| 1467
Construction du beffroi
ou Tour de I'Horloge sur
la base de la tour Saint-
James
— décembre1491
Anne de Bretagne épouse
Charles VIII, La Bretagne
devient une province francaise
| 1494
Construction de la
chapelle Saint-Yves
— 19 janv 1499

=

=

I 1514
Déces d’Anne de Bretagne
— 13 aolt 1532
Edit d'union a Vannes
entre leduchédeBretagne
et le Royaume de France.
Rennes devient capitale
de Bretagne
— 1554
Création du Parlement
— 1602
Démantélement demandé
de toutes les tours et
portes excepté les portes
Mordelaises.
| 1618-1655
Construction du Palais
du Parlement.
| 1637
Voies de circulation autour
du parlement rectifiées
pour améliorer la desserte
de I'édifice.
I 1649
Démolition des tours
Saint-Germain
| 1689
Rennes devient capitale
judiciaire, administrative et

politique de Bretagne.

Evolution : De I'incendie de 1720 au XVllle, la ville est reconstruite

L 23-29déc 1720
Unincendie détruit une partie
du centre médiéval

— 12avril 1723
Le nouveau plan de Robelin
est approuve par le Roi

— 1725-1742
Le plan proposé par
Robelin est révisé par
Gabriel architecte de Louis &

— Vers 1725 7
Création des deux places
Royales

L 1743

Principaux édifices publics =
achevés.

L 1780
Reconstruction Cathédrale
Saint-Pierre

L 1790 Q/
Rennes perd son rdle de /
capitale de Bretagne

L FinXVllle

Les portions de remparts
restants sont rasés

L 1807-1828
Percement de lactuelle
rue Victor Hugo.
Démolition de la porte
Saint-Georges.

— 1825 )
Louise, entrepreneur est
chargé d'achever la place
du parlement

— 1832 &
Percement du canal d'lle et
Rance
Création quai Saint-Cast

| 1832-1836
Construction du théétre
par Charles Millardet

| 1840-1845
Premiére opération de la ¥
canalisation de la Vilaine m

L Années 1890
Mise en oeuvre de nombreux
chantiers d'édifices publics : E"
facultés, écoles, opéra, )’
prison centrale, halle,
pavillon des Lices, quai de la
Vilaine.
Construction des halles en
structure métallique par
Jean-Baptiste Martenot.

L 1913

i
Début  chantier  de &
couverture de la Vilaine. D ‘ i
Construction de 'hétel-Dieu, A |
de I'hdpital Pontchaillou et h

du Palais du commerce
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Au 21e siecle : La structure urbaine

[l Bati préexistant
Bati disparu
B Ancien tracé Vilaine

Anciennes douves

.~ Paléo-chenal
w’% I Tracé actuel Vilaine

U= Enceinte disparue

i

>
[ .‘ﬂ ¥ | £S EDIFICES MAJEURS
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- Architecture Institutionnelle

5 Architecture de culture,
: ] de sport

Hotels particuliers

LES EDIFICES
A MAJEURS DISPARUS

Y - Limites du PSMV
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Structure urbaing

B Tescd actuel de s Vilaline
B3t exigtant
Vestiges
Edifices majours :
N fices nsiutionels repiros
hit=id éciices. demestiques | htels partiodes

Elements de patrimaing

Immuutie, fagades, Fragments probigd

par la iégisiation sur les monuments historiques
Servitudes des Manuments Histarigues {rayon das 500m)
Sites classés

Patrimene dintérét bl ;

Elément de grande qualitd patrimoniale t Sément de qualité
Elément inbéresaant relevant d'une simple |nformation
Espace Bolsé Oatsé

Ersesmibie urbain hors PSMV & forte identis patrimoniale

Elements de patrimolne Disparu

hnclennes douves

Ancien trac de |a Vilaine et Pale-Chena

hnciens remparts {Ler,2e 32 encelntes, porbes...)

8t depanu (cadastre de 1722)

Duvrages majours dispars (couvent, dglise, tour, chiteau ..}

Vil

—— Terrioire sur kquel sont concentrts les principals enfews patrimoniaux
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L’exemple de

la place Saint-germain
en liaison directe

avec la rive gauche de la
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du paysage urbain
~ Légende

Paysaga urbain 3 ['‘Achelle du canire-wile

", ELEMENTS REPERES:
Structure urbaing
Exista

i

Trach actual de fa Vilzine
Bl existant
Vostiges

Edifices majeurs
edifices instinibionels repénes

Dispan

$

Bl Ancions romparts { [er,Ze, o enceintes, portes.. )
Paysage urbain

Bt  Espace Boisd Classt
B Jandins e squares pubics
I Jendins privés
smmsee  Organnancernont wigtal
— Bacs plantds

ENJEUM:

Structure urbaine

Espaces publics & mettre on vaksur
Front urbain frméguier
Entrée e ville & traiter

o/l

Mettre en relation des Sdments de vile

O Lenfowvertur entre les Portes Mordelases ot le candl

—=eTT ] Chnes de vues et perspectives b valorser
77 Espece dinld® paysages
[ Uason 3 conforter ou & metre en valeur : maintenir a contnuns
du végétal cans le traftomant urbain
<——=» Liaison varte b valorser : des Prairies St Martin / Parc du tanneurs
i centre willis par Mot de 8 Cocharditrs (Slude =n cours Vile de Rennes).

L’exemple des anciennes douves et
les vestiges de la premiere enceinte
depuis la place du maréchal Foch
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Les études a I’échelle de l'ilot

"
- ' Principes directeurs des orientations d’aménagement a
I'échelle de lilot :

%

@b r ﬁ

el Escaller enlsiant consene ef réewploitd pour  Principes & conforter -
(R permettre|a mutualisation d'imenebies
fou permatirg ks cas dchéant

Confortar e I cas dch
D} I'sccis reésidentiel sur cour, Nouvel accés

Adchs Ao commeTCes maintenis

au logemenit,
ACCHS DL |ogEMENt s masntbenus ihili n .
Eléments simullers gul foment y/’/ ‘Construction passible d'un niveaw sur la cour,
I i rimanial i [ 4 lesalisatian préfirentielle des locaw d amenulte
. ‘Construction passible d'un escalier extérieur,
G :,:xemlzmmmfwr' ‘ meeuf permettant la mutualisation dimmeubles
O Tours ten ceuvre, Fors sewvre, en O=0=0 Escalier en galerie au galerie de desserte
encorbelierent,
0-0=0 Galerie louverte, fermee]. Améliorati '
------
Escallor & farte valowr fmoniales = EnEsas Recomposition du nombre d'appartement en
E WIMIIWEMWETGMM- Semase  vuwede b valorsation patimonale de Fedifice
— kil H Irnrneble pous lesgquels |a matualisation des
— ::anp:wdnhg:::‘mﬂ deisaked verticakes st pomible
/& Mdairvtenic [ s s nides e Passage sous porche & créer
R iy Compevie hemjeus ol mjeur u
5 - il ul i © atkan em commer-
R S S mahnﬁmudubdnmnﬁmnhn
: 3 du tralterment da la cour,
Eléments dissonamts 3 supprirmer : RGANISATIIN CONOBMER Bis [SCaUN Emmnims.
=1
Bitiment & supprimer [ - ' Cour acraar
1 § 0 15 25

— |

Penhoét ' Plan du rez-de-chaussée
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Les familles d’architecture, esquisse typologique
Les architectures médiévales XVéme et XVieme

Quelques caractéristiques principales :
- architectures a pans de bois,

- vestiges d’encorbellements, Diagnostic :
- batiments étroits et profonds, - surfaces d’habitation réduites,
- cheminées en encorbellement... - problémes d’accessibilité,

- défauts d’entretien et d’'usage

I — B des structures,

7\ ; - cheminées a encorbellement :
supprimées totalement ou
partiellement.

1414
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Les familles d’architecture, esquisse typologique
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Les architectures du XVlleme (extraits)

=8

Iﬁﬁﬁ rmﬂw

Quelques caractéristiques principales :

- architecture a pans de bois sur soubassement
magonne,

- 1er niveau surélevé sur caves,

- fagades alignées,

- escalier a volées droites souvent hors oeuvre.

‘Diagnostic :

- surfaces d’habitation réduites par de
nombreuses divisions des appartements
d’origine,

- surcharges excessives,

- défauts d’entretien et d’'usage des structures.

1515
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Les familles d’architecture, esquisse typologique
Les architectures du XVilleme (extraits)

Quelques caractéristiques principales :

- immeubles a 5 travées au minimum, a double épaisseur.
a ailes,

- comble aménagé (étage de combile),

- construction magonnerie sur rue, pans de bois sur cour,
- larges cages d’escalier,

e | - COmMposition ordonnancée,

4| - cours parfois dénaturées par adjonctions sommaires.

[T T
=

m=m
oz B I - O =2

Diagnostic :
== - planchers bois au niveau de la voie bitumée,
g \\ - divisions et transformations de I'organisation des
\EfEEE appartements,
% @‘ ‘@‘ EH@‘ - galeries transformées,
ﬁH @ - manque d’entretien des parties communes.
= 1616




4 EN
.l == REVISION DU PSMV DE RENNES

Les familles d’architecture, esquisse typologique
Les architectures du XIXeme (extraits)

Quelques caractéristiques principales :

- composition ordonnancée en fagade et plan,

- modénature de pierre taillée,

- qualité des éléments structurels et de décors en métal (fonte).

Diagnostic :
- absence d’inadéquations notables.
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Les familles d’architecture, esquisse typologique
Les architectures du XXéeme (extraits)

Etude et protection au cas par cas.




REVISION DU PSMV DE RENNES

Le fichier immeuble

Tous les immeubles ont été visités dans les parties communes.

300 immeubles visités entierement y compris dans leurs intérieurs.

Ces 300 visites ont donné lieu a la réalisation de fiches :

- pédagogiques pour étre compréhensibles par les pétitionnaires et porteurs de projet,

- descriptives,

- représentatives de chaque époque de construction,

- analytiques de 'archéologie batie et du type architectural,

- diagnostic patrimonial, des usages,

- diagnostic de I'adéquation des usages avec les structures anciennes et la valeur patrimoniale,

- diagnostic des dénaturations-altérations.

15/04/13 1919
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REVISION DU PSMV DE RENNES

Exemple de fiche immeuble

2012 - Révision du secteur sauvegardé de Rennes - Une fenétre sur la ville / GRAHAL

IMMEUBLE : 11-13 rue St-Michel

FICHE : AC 1087 01
Réf. Cadastrales AC 1087 Impression du 14 12 2010

Sources documentaires : Fonds documentaires GRAHAL
Bangue de photos Une fenétre sur la ville.

Dates de visites 1203 2010, 10 05 2010 et 29 11 2010

AL TTrrn B \/ {
Illustrations de haut en bas : Fagade principale sur rue -
Cadastre plan de ITlot - Plans des toitures - Plan de
chronologie relative

Dénomination éventuelle : Sans Type architectural : Inmeuble

Architecte : Inconnu profond sur parcelle en laniére
DATATION DISPOSITIONS PSMV

Origine antérieure au XVIéme Immeuble ou partie d'immeuble a
Epaississement supposé XVIléme puis iconserver avec modification
remaniements aux siécles suivants possible

L'IMMEUBLE DANS SON CONTEXTE URBAIN

Parcelle constituée de deux immeubles appartenant au quartier Saint-Michel / Pont
aux Foulons (voir document "Les ensembles urbains, 11 Les formes urbaines du
centre ville"). lls résultent de la premiére phase de densification de I'lot sur le
*faubourg-rug” Saint-Michel au Moyen-Age.

L'IMMEUBLE DANS SON ILOT

Constitué extra-muros dés I'époque médiévale, cet Tlot hétérogene a conservé sa
composition médiévale de faubourg. Son tissu et sa forme triangulaire iréguliére
sont dictés par la déclivité naturelle du site.

Les deux immeubles dont I'un forme le passage Saint-Michel et I'autre permet la
desserte de ce demier par un escalier commun sont situés sur la rue Saint-Michel.
lis sont implantés murs gouttereaux paralleles & la rue, accompagnant la direction
dominante du parcellaire.

L'IMMEUBLE PAR RAPPORT A SON TYPE

Les immeubles sont & l'origine distincts. De simple épaisseur sur la rue Saint-Michel,
ils sont construits sur leurs parcelles respectives. Des escaliers hors ceuvre
desservaient probablement les logements. Un épaississement ultérieur est supposé
par |a présence en cave d'un mur de refend et d'une cassure dans la pente de
toiture.

Les immeubles ont été remembrés et possedent aujourdhui un fonctionnement
commun car un seul escalier (XVIlléme) situé au n®11 les dessert.

lls sont construits en pan de bois apparent sur rue et cour sur soubassement en
pierre.

La fagade sur rue du n”11 a simple travée irréguliére posséde ses encorbellements
d'origine ainsi que des décors aux rez-de-chaussée et premier étage. Les étages
supérieurs ont été réalignés ala fin du XVlleme, Les fenétres sont remaniées
(XVIlléme). Des vestiges présents sur la fagade nous font penser qu'elles étaient en
longueur.

La fagade du n®13 a simple travé réguliére a conservé ses encorbellements sur tous
les niveaux. La structure primaire du pan de bois semble étre d'origine alors que les
remplissages et le demier niveau sont des remaniemerits ultériéurs. Les portes
fenétres ont été modifiées au XIXéme. Les combles sont reganiés et habités.
Immeubles remaniés. - !

+—3 ;
EPA]SSISSEMENT

L pereriew
[ \ } SupPosé
ELEMENTS REMARQUABLES S
Sabliéres et pigeatres sculptées ! st Esoaien A
au rez-de-chaussée du n®11 et sur ? EMPRISE PEMITIVE
les trois niveaux du n°13 datant v suppasée
probablement du XVIeme siécle. ; E

Menuiseries XVIlléme au deuxiéme
élage.

Pue ST WICHEL
=

| De gauche a droite : Escalier rampe sur rampe - Cheminée.

IVALEUR Forme récurente des architect médiévales de faubourg, de

PATRIMONIALE  grande valeur patrimoniale

ition architecturale et urbaine exemplaire :

p

USAGES : Rez de ch. Commerce Etages : Logements
Caves Commerce Combles : Logements

LES ELEMENTS INTERIEURS DE L'MMEUBLE

Immeuble sur cing niveaux habités pour le n®11 et quatre niveaux pour le n®13 dont
un de rez-de-chausseée, trois étages courants de logements pour le n°11 et deux
pour le n°13, un comble aménagé. Les rez-de-chaussée et premier étage du n°11
sont occupés par un commerce qui utilise également la cave accessible par une
trappe.

Les immeubles ont un fonctionnement commun. L'accés 4 I'escalier (rampe sur
rampe, XVllléme) placé dans le n°11 se fait depuis le passage sous le n®13. Un
couloir utilsé par le commerce est présent en fagade mais ne relie pas directement
I'escalier.

Les étages sont a des hauteurs différentes. L'escalier les dessert sous la forme de
paliers tous les demi niveaux.

Chaque étage est utilisé par trois logements, un appartement par niveau au n°11 et
deux mono-orientés au n°13.

Des menuiseries XVIIléme sont présentes au deuxiéme étage du n®13.
ADAPTATION DE L'IMMEUBLE AUX USAGES

Escalier en bon état accessible par le passage (sous étais).

Absence de locaux communs de services (poubelles, vélos,...)
Etat général de I'espace public trés dégradé.

ALTERATIONS

Etat structurel inquiétant des élévations sur cour et passage (mis sous étais).

Pans de bois intérieurs pourris par attaques xylophages (visibles au RdC du n®11 et
sur des sondages ouverts dans la cage d'escalier) et pan de bois sur rue en partie
restaurés (années1980/90).Travaux intérieurs de renforcement des pans de bois aux
sous-sols. Surcharge des planchers bois par la pose d'une chape ciment. Une culée
de cheminée est manquante au RdC du n®11. Accés aux combles périlleux.

ORIENTATIONS PARTICULIERES

L'acceés dangereux aux combles ne permet pas de conserver cette surface en
logement. Une disposition & deux logements par étages seraient plus adaptée a la
configuration de limmeuble. Le couloir inutilisé situé au rez-de-chaussée du 13 peut
étre supprimé pour agrandir le passage (s'il n'est dangereux pour la structure de le
supprimer)

Pour les prescriptions générales et détaillées a I'elément voir le réglement du PSMV.
Hlustrations de haut en bas ;. Plan de fonctionnement de limmeuble - Fagade arriére
Toifures - Passage vers cour sous le numéro 13 - cave - Escalier rampe sur rampe -
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L’état des lieux des espaces communs

v’ Eléments singuliers architecturaux.

v' Traitement des cours

v' Acceés et dessertes

4 rue Leperdit, ACOTO0, vesbges du rempart
meédigval de la seconde Enc:g

9 rue Chateaurenaulfl, ACO45E

Escalier 3 volées droifes, 3 galerie, ouvert
sur cour, XV, 22 e Sani-Geonges
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Etat des lieux du bati : & rue Saint-Yves, parcelle ACD556, Xvi=s 1 rue Saint-Georges, parcefie BEO416, XVill=

v Constat des structures dégradées.
v Des pathologies structurelles liées aux usages et interventions sur le bati.

v Des problemes liées a l'insalubrité (19 arrétés en 2009, 13 en 2010, 2 en 2011, 6 en 2012), au
péril (33 dossiers actifs fin 2012).

v' Démarches engagées : 4 OPAH depuis le début des années 80 (logements puis parties
communes et OPAH-RU actuellement, campagnes de ravalement depuis le début des années 80.

2222

3 rue Edith Cavell, parcells

3 rue Victor Hugo, parcelie
BEQQ30, XV

14 place du Champ Jacgued,
BEDE2S, XVIF™

parcelie ACO4ET, XWIFE™
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Le risque incendie
v L'impact de I'incendie de 1720 : aération du tissu urbain reconstruit.
v’ Le risque incendie est récurent dans le coeur historique : 7 incendies depuis 1994.
v’ Les dispositifs de secours dans le centre ancien de Rennes :
» Pas de difficultés pour les logements donnant sur la rue.

» Pour les logements donnant dans la premiére ou seconde cour, les 3e et 4e
étages sont plus difficilement accessibles dés lors que les porches, couloirs, acces aux
cours sont étroits, que les cours sont encombrées par des constructions annexes, des
installations diverses...

Risques les plus couramment rencontrés :
v’ La division de logements, a I'origine traversants, en 2 ou plusieurs logements.

v’ La création inopportune et non autorisée de logements dans les greniers (comble non prévus
pour étre aménageés).

v’ La couverture ou le comblement des cours qui ne permettent plus I'accés aux fagades.

v’ La suppression des acces d’origine aux étages et leur report a I'arriere de I'immeuble via un
autre immeuble et cour.

v’ La privatisation et la fermeture des galeries de desserte des logements situées sur les
facades arriéres des immeubles dont le volume d’origine était a 'air libre (facilitant la mise en
sécurité des personnes).

15/04/13 2323
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Evolution de la population totale (base 100 en 1946)

Diagnostic socio-démographique

200 -
180
Population : 160
v Un nombre d’habitant stable depuis 1982 : 4700 1404
habitants en 2008, soit 2% de la population rennaise. 1204

v" Une prédominance des étudiants.

v Une taille des ménages faible (1,56) et la prédominance
de personnes seules.

i

— Secteur sauvegande
—— Périmétre approche
Cenire ancien

m T -
ap | ) Quartier 01"Centre”
. , , Wille
v' Un taux de rotation élevé. &0 -
a0 ] ————
_3:] 4
i

1948 1954 1962 1968 1975 15982 1990 1355 2008

Logements :

v' Peu de constructions neuves.

v’ Création de logements par division des appartements Pop 75 ans
existants. Sop 50,74 ans
v Dienin it .

Diminution de la taille des logements. oo 4550 ans
v Ni

Niveau de confort correct. oop 3044 ans
v" Une majorité de locataires.

Pop 15-29 ans

v Taux de vacance plus fort que sur le reste de la ville (13% en op 014 ans

2008 contre 6% sur la ville).

v : : . -
Un quaitge/'o%}ritge profil social se fragilise.

Pyramide des ages en 2008 (en %)

W ville
O PErimétre approché

=20 0 20 40
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- Développement économique :

v’ Le centre est le 1er péle commercial de
I'agglomération : 1700 commerces dont plus de 800 dans
le PSMV.

v Le marché des Lices : parmi les 3 plus gros de France
par le volume d’activités.

v Un tiers des commerces sont liés a I'équipement de la
personne et 22 % aux cafés et restaurants.

v" Retombées positives sur 'économie locale de la
construction (travaux de réhabilitation).

v' Le tourisme urbain lié a la valeur patrimoniale
(1éres assises du tourisme urbain a Rennes).

v Mobilité :

v’ Le quartier le mieux desservi en transports en commun.

v’ La place prépondérante laissée aux piétons et cycles.

Etat initial de I’environnement :

S|ecﬁ'es?? ggasmrgh )’ﬁl densément bati depuis des

éfgﬁgslde nouvelle consommatlon d’espaces naturels ou

15/04/13

Localisation des commerces dans le centre ville nord :

FPlan de Sauvegarde et de Mis2 en Valeur de Rennes — Rapport de présentation

Fonctionnement de la ville

Localisation des espaces verts dans Ie centre V|IIe
Han de Sauvegarde et de Mise en Valeur

nord
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3- Le projet du PSMV révisé

ReneS

Le projet de PSMV se décline en 3 axes :

» Valoriser le patrimoine
- Préserver le patrimoine des différentes époques de construction.
- Prendre en compte la sécurité incendie pour préserver le patrimoine bati.
- Mettre en valeur les vestiges du 1er et 2e remparts.

- Poursuivre les actions et démarches de développement durable.

> Habiter en centre ville

- Assurer une qualité d’'usage des logements pour accueillir toutes les générations
d’habitants
(lutter contre l'insalubrité).
- Développer une vision résidentielle des cceurs d’ilots.
- Favoriser les équipements de proximité pour répondre aux besoins des habitants.
- Prendre en compte les besoins de mobilité des habitants.

» Poursuivre I'attractivité du cceur d’agglomération

- Assurer la diversité des fonctions urbaines et leur adéquation avec les enjeux de
résidentialisation et de préservation du patrimoine bati._

- Conforter les équipements structurants et leur permettre d’évoluer.
- Garantir un bon niveau d’accessibilité au centre.
- Promouvoir le tourisme urbain.

15/04/13 2626
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Valoriser le patrimoine :
Préserver le patrimoine des différentes époques
de construction

- les édifices représentatifs de chaque époque de
construction sont protégés,

- les protections sont hiérarchisées en tenant compte de
la valeur patrimoniale de I'immeuble, de son degré

d’authenticité et des désorf'mc ~anctatac - :
Ap o/ Gyma S Mokl i

-
| puE sawT-NIHEL. z@

\
RoSITIONNENE.

LREMINEE m) D
CONPRNE, AU TYRE J

\'A» ® &mi A w

ERNISSELR. PRIMITIVE SUPRSEE
DIORIGINE MEWEVALE

Etude de cas :
9 rue Saint-Michel

Exemple d’écrétement,

I'édifice retrouve sa volumétrie d’origine,
Valorisation patrimoniale et structurelle

VOLUME D'ORIGINE

3 RUE DE L'HORLOGE, AC 523

E le d’écrét t de deux vol d'un niveau
sur le corps du batiment et I'aile:
- Le batiment retrouve sa volumétrie d’origine dans le

respect de la valeur patrimoniale

L’exemple des cheminées en encorbellement :
valeur patrimoniale et structurelle

Rﬁfmw Ems(‘:gimﬂl?wﬁxvm’)
£ U INERIEUR
TES CalIBUES N
W ESCAUIER. Enunmf 5’ VQ:S wgy)
NT DE SuMosE S
£MPRISE PRNIT Eﬁ{fé& ol 55
SupposeEE UEBNSS SSETENT
’ ALDNGENENT AILE BuR (PUR-
E XVINE o, XIXE
TSCAUBR BAAISSISEENENT R
X SUPRBE
PRoFIL WM RuE o
A'LE PAN 03] &9\\& o s&mmw:{, 5
b=

COUrs NPy — 2
JE SAINT-D) CHEL

 Aie gomists e
HLISNES

b

La transmission de charges
se fait vers les étages
inférieurs. Le poids de
chaque cheminée

est suportée par

la cheminée en dessous.

Des cheminées adossées : les conduits sont positionnés les uns
devant les autres, chaque cheminée repose en encorbellement sur
celle du dessous ce qui peut entrainer des désordres structurels en
cas de modification ou de suppression de I'une des cheminées.
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Valoriser le patrimoine :
Préserver le patrimoine des différentes époques

de construction

15/04/13

Les critéres :

Valeur patrimoniale

Authenticiteé

Désordres

Types architecturaux :

- type d'origine ou variante

- immeubles uniques

- immeuble d'accompagnement
en second rang

Composition architecturale et
urbaine:

- composition, ordonnancement,
proportions, décors

- épanelage

- alignement

- rythme parcellaire

- hauteur du socle urbain

iy
.
.

N
\

Remaniements :
- parcellaires

- dessertes verticales et
horizontales

- surélévations / écrétements
- épaississement /réalignement

- forme du toit

- problémes structurels
- surcharges constatées

- état des réseaux parties
communes et facade, eaux
pluviales uséesvannesarrivée
électricité, gazetc ...

- dangerosité par rapport a
I'incendie / praticabilité des
acces.
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Valoriser le patrimoine :
Prendre en compte la sécurité incendie
pour préserver le patrimoine bati

Imposer I'accessibilité déclinée selon différentes
variantes :

- a I'échelle de l'ilot, p
o lise
- a I'échelle de la parcelle, ~
NP A . Exemple de résidentialisation et d'amélioration de I'accessibilité
-d I eCheI Ie des immeu b|eS, 3 des secours en coeur d‘ilot par dédensification et par la préservation
llot avant dédensification du coeur d'ilot d’espaces libres privatifs.

- a I'échelle des appartements.

Exemple de résidentialisation et d’amélioration de l'accessibilité des
secours en cceur d’ilot.
Dédensification et préservation d’espaces libres privatifs

4 i
Apparteme|
enduplex

i
] H 3

des personnes depuis la rue.

Intérieur d'ilot

————————————— —— Amélioration de l'habitabilité :
Accessibilité pour I'évacuation transformation de logements en appartements traversants

des personnes et la sauvegarde

du patrimoine ou en duplex pour la sauvegarde du patrimoine et des personnes
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Protection et mise en valeur des vestiges des remparts

Valoriser le patrimoine :
des deux premiéres enceintes.
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Valoriser le patrimoine :
Poursuivre les actions et démarches
de développement durable

- Sauvegarder le patrimoine plutét que de renouveler le bati :
» Exemple : hiérarchie des niveaux de protection adaptée aux transformations parfois nécessaires.

- Utiliser des matériaux compatibles avec la sauvegarde des immeubles protégés :
> Exemple : «Les édifices sont construits au moyen de techniques hybrides et ce cwe_lque soit leur époque. La nature
des travaux a mettre en ceuvre dépend donc de la datation et des différentes techniques constructives».

- Favoriser 'usage des matériaux d‘origine perméants, ayant une grande inertie et de bonnes propriétés
isolantes :

» Exemple : restauration avec les mémes matériaux ou des matériaux de méme composition dont les propriétés de
souplesse, d'inertie et de perméance sont identiques aux matériaux d'origine de l'immeuble.

- Favoriser les filieres courtes artisanales pour les matériaux comme pour les savoir-faire :

> Exemplebl: regle commune : «Les filiéres seches et courtes sont imposées dans un souci de développement
soutenable...».

- Production d’énergie et d’eau chaude _ o
» Exemple : possible sur construction neuve et encadrées pour les constructions protégées.

- Lutter contre I’étanchéisation des sols : _
» Exemple : les sols des espaces libres privés doivent étre perméables.

- Maintenir et développer le couvert végétal (arbres d’alignement et les espaces plantés privés) A%
» Exemple : le reglement graphique protege des cours a dominante veégétale.

- Favoriser les déplacements doux : o . ;
» Exemple : norme stationnement vélo avec possibilité de construction d'annexes dans les cours, pour abri velo.

15/04/13 3131
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Habiter en centre ville :

Assurer une qualité d’usage des logements
pour accueillir toutes les générations
d’habitants

il

- Mieux adapter le bati aux besoins des familles et
des personnes agees en offrant des logements
confortables et faciles d’acces.

- Offrir de grands logements.

- Créer de nouvelles galeries de service intégrant des
acces de secours, ascenseurs, et des pieces de
services sans dénaturer les logements existants.
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Habiter en centre ville :
Développer une vision résidentielle
des intérieurs d’ilots

Principe de résidentialisation de coeur d'ilot

- Création de locaux communs (déchets, vélos). Principe de résidentialisation de coeur d’ilot

- Cours_ !lberees des aQJonctlons sommaires et Prise en compte des besoins en locaux
appropriées par les habitants. annexes

15/04/13
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Favoriser les équipements de proximité pour
dre aux besoins des habitants

y

Prendre en compte les besoins de mobilité

Habiter en centre ville :
des habitants

répon

N\

¢/
W

,//v,,/ ,///,/

R

3434

création d’une

Yves.

-Valorisation et création de nouveaux espaces publics :

prolongement du square Hyacinthe Lorette

placette devant la chapelle St

extension des équipements publics ou

t général.
espace public.

valoriser |
15/04/13

~

e

b

- Réduire la place de la voiture, favoriser les déplacements

- Possibilité d

d’intér
doux
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Poursuivre I’attractivité du coceur d’agglomération :
Assurer la diversité des fonctions urbaines

et leur adéquation avec les enjeux de
résidentialisation et de préservation du patrlmome
bati

Principe de cour dédiée aux résidents

Principe de remplacement

de certaines constructions dans les cours

Principe de distinction des espaces dédiés aux activités permettant 'entretien des fagades des immeubles protégés.
et des cceurs d’ilots résidentiels

Fendtre de visite pour entretien de la fagade
Chéneau déporté par rapport & la fagade de limmeuble

i
L]
:
1
i
. Cour
1 1
————————————— H
0 ]
| : B |
- [} - ~, "
33 k
g E ' i 1 .
% £ E : i ;
3 1 - / ;
£ : N P |
3 E ' ll ——C
:
H
5 Accés commerce uniquement é b= | Commerce i
i par rue i b ; !
Accés l;;gements far'rue Accés logements par cour -
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Poursuivre I'attractivité du coeur d’agglomération :

Conforter les équipements structurants et leur
permettre d’évoluer

Garantir un bon niveau d’accessibilité au centre

- Extension du CCAS possible.

- Possibilité de surélévation d’'un niveau du grand
magasin angle rues Rohan et quai Duguay Trouin.

L’aménagement de

- Evolution possible du site des anciens cinémas. la place Saint-Gerrmain
pour accueillir une station de la
- Traitement qualitatif des espaces publics pour seconde ligne de métro

accueillir la seconde ligne de métro.

il
TS
e Y

e |
32

\
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Poursuivre 'attractivité du coeur
d’agglomération :

Promouvoir le tourisme urbain

- Améliorer la connaissance du patrimoine :
histoire de I'’évolution urbaine, typologie du
bati, fiches immeubles...

- Mise en valeur des vestiges des remparts.
- Mise en valeur du paysage urbain, des

espaces publics, des axes de vue et des
perspectives monumentales.

- Ecrétements proposés a | 'occasion de
reconstructions, avec emprises
constructibles de compensation en
épaississement.

15/04/13
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Le dossier reglementaire
du PSMV réviseé

Sur la base des études menées : diagnostic, projet et dossier reglementaire provisoire,
I'’Autorité Environnementale a été saisie pour décision au cas par cas d’évaluation
environnementale.

Le PSMV de Rennes est exempté d’évaluation environnementale.

15/04/13 3838
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DIAGNOSTIC ———| Rapport de présentation :

PROJET

Cahier 1 : Préambule, la révision du PSMV
Cahier 2 : Diagnostic historique

Cabhier 3 : Diagnostic architectural et
patrimonial

Cahier 4 : Diagnostic socio-démographique,
fonctionnement de la ville et état initial de
'environnement

Cahier 5 : Justifications

Annexe : fiches-immeubles

Orientations
d’aménagement et de
programmation

A\ 4

Reéglement

15/04/13
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Les orientations d’aménagement

Leur réle ; Cf Code de I'urbanisme Articles L123-1 et Code du patrimoine R 313-5:

> Prévoir les actions et opérations d’aménagement pour mettre en valeur, réhabiliter,

restructurer ou aménager certains secteurs.

» Pour mettre en valeur le paysage urbain, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre

I'insécurité incendie.

Leur contenu

» Mise en valeur des vestiges de la deuxiéme enceinte.

Mise en valeur du paysage urbain : des vues, des espaces publics, des écrétements.
La résidentialisation des intérieurs d’ilots.

Le principe de constructibilité dans les intérieurs d’ilots.

YV YV VY V

La perméabilité des immeubles et des ilots au service de la lutte contre I'incendie.

15/04/13 4040
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Les orientations d’aménagement
La mise en valeur des vestiges de la 1ere et 2éme enceintes

- Un objectif général de préservation
des vestiges (en élévation, enfouis
avérés ou supposes).

. .~ Plan de Sauvegarde ot de Mise en Valeur
- La mise en valeur de I'ilot des Portes La mise &n valeur des vestiges e remparts P

ot Fortes Modelajses

Mordelaises. . ——
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sur
la ville

Les orientations d’aménagement

Le paysage urbain : les vues a préserver

Plan de Sauvegarde et de Mise en valeur | Orientations d’Aménagement et de Programmation

Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
Orientation d'Aménagement - Paysage Urbain : Les axes de vue 5

5 ° . Wi TR 47 Ve j,

=rmimen |imite du secteur sauvegar

Axes de vue

26 — Commission Locale du Secteur Sauvegardé - 11 janvier 2013
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Les orientations d’aménagement

Le paysage urbain :
les espaces publics

- L'aménagement des places existantes est
conserve ou amélioré dans un souci de mise en &
valeur. 0

- La place Saint-Germain fera I'objet d’'un
réaménagement avec I'arrivée du métro.

- Création d’'une placette devant la chapelle
Saint-Yves.

- Prolongement du square Hyacinthe Lorette.

- Des écrétements lors de reconstructions.

Exemple d'écrétement sur immeubles hors gabarit urbain :

- Proposition d'un volume respectant le profil urbain de la place
et la valeur patrimoniale de l'ensemble urbain

Velume initial ——

’7 PROFIL URBAIN“

LO/U4/ 15 . 4543
Place Saint-Germain Place des Lices
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LeS Orientations d ,aménagement lllustration du principe de résidentialisation des cceurs d'ilots :

La résidentialisation des intérieurs d’ilots

Objectif :

Conserver, retrouver ou créer des espaces libres a
I'intérieur des ilots en limitant la constructibilité aux
espaces de service, aux constructions annexes
(locaux déchets et vélos uniquement).

Exemple de résidentialisation et d’amélioration de I'accessibilité
des secours en coeur d‘ilot par dédensification et par la préservation
llot avant dédensification du coeur d'ilot d'espaces libres privatifs.

AJCCTION DFUNE GALERIE - VARIANTE 3

1. Edifice en fand de parcelle

2 Adjonction d'une sructie de
fype paleria® anire I'édifice sur ree
&k l'édifice sur cour

| 2. Adjonction d'une sructure
de type galerie® paralléle
a l'édifice dlorigine

- b — -
1. Edifice d'origine® Tek ‘g.g S

sEL
] T
| &
LT

« 1. Edifices sur rue ot en fond de parcelles : preservation

(473

!
K
!

1. Edifice diarigine sur rus

R o

1. Edifice d'origine : préservation du patrimaine

2. Adjonction d'une struciure type galerie pour |a création du patrimuine
d'espaces servants permedtant: ® 2. Adonection dumne structune hype galere pour la créalin
- préservation de 'nkagralité du patrimaine Wenpana pervanly parmafent 4444
- amélioration de Thabitabilité et de la séeurité incendie. e i A g s e

améloration de I'habiabikte =1 de la secunie moendie:
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Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur
d'Aménagement A

Orientation m

Les orientations
d’aménagement

Assurer la perméabilité
des immeubles et ilots
aux services de lutte
contre I'incendie

Objectif :

Assurer la sauvegarde du
patrimoine bati remarquable en
prévenant les risques liés a la
destruction par l'incendie.

ion Locale du Secteur Sauvegardé - 11 janvier 20

\.\\\
_ perval
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g . 4
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N

.
.
.
» 728
.

Pour cela :
- Des solutions a I'échelle du béati.

- Des solutions a I'échelle de I'ilot.

15/04/13
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Le document graphique

Son réle (Code de 'urbanisme Article L313-1 et R 313-4) :

» Définir les conditions architecturales selon lesquelles est assurée la conservation et la mise

en valeur des immeubles et du cadre urbain.

> Préciser le niveau de protection et de conservation des immeubles ou parties d'immeubles.

La classification porte sur : \\\\ \\<<< AR

> Les éléments batis protégés. -

'

B e s N

‘Q§§§§§%; s§§§§§ thfwﬁ:

Les éléments non protégés.

o o ¢ DM\

.............

Les espaces constructibles.

..........

I

Les espaces libres.
M

i {;/ - - ,,\\
Les dispositions particuliéres. w\\%//%?//m//?/{/@//

YV V VY VYV

: | DM

& loe

Victo,
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i

Espaces Constructibles :

1. mimimn Limite du secteur sauvegardé et limite de la zone de

saisie archéologique dans le secteur sauvegardé Ry

12. o 0 O Emprise constructible a limite maximale
p OO ¢

La légende

Eléments Protégés :

Vestiges en élévation des remparts et ouvrages
défensifs dont la démolition, I'enlévement ou l'altération
sont interdits et 'amélioration et I'entretien exigés

14, T Marge de recul
~ 3 . . Vestiges des remparts enfouis "

Espaces Libres :

13. mmssssm== Alignement de construction imposé

r

Immeuble bati protégé par la législation sur

les Monuments Historiques 15. Espace libre dont la constructibilitée est limitée

Immeuble non bati protége par la législation sur

les M Histori ~
es Monuments Historiques 16a. \\\QMQ Espace libre a grande valeur patrimoniale a conforter, a
\ \'\. NN

restituer ou a mettre en valeur a dominante minérale

Facades, toitures, fragments protégés par la
législation sur les Monuments Historiques

o

% |+ B

16b. DV Espace libre a grande valeur patrimeniale a conforter, a
restituer ou a mettre en valeur a dominante végétale

Construction dont la démolition, I'enlévement ou
l'altération sont interdits et la restitution de I'état
d'origine est exigee 17. ¢

Ordonnancement végétal a préserver ou a créer

Construction dont la démolition, I'enlévement ou |'altération

[ | )]
. 7b. ] sont interdits et dont le réaménagement pouvant comporter “JQLQU(‘ Plantation a préserver ou a créer
S des interventions sur la structure et ou la répartition des 18. DnOﬁOﬂ
volumes existants est autorisee sous conditions
7c. mmmmumi  Cléture dont la démoalition, I'enlévement ou Dispositions Particuliéres :
l'altération sont interdits
e - i I y i (:)@ Régles particuliéres : modification, surélévation,
omposition architecurale ou ordonhnancemen 19. ecrétrement, prescription particuliére
5. AAAA a maintenir, a restaurer ou a améliorer ® B B ;
//0 Eléments de patrimoine (puits, fontaines, sculptures,
/‘4.\\\\\$\/ 9. o etc) dont la démolition, I'enlévement ou - Emplacement réservé
7w l'altération sont interdits :

//

U

Eléments Non Protégés :

21a. eeeeee Cheminement piéton a conserver ou a créer

Construction ou partie de construction pouvant étre
conservée, améliorée, démolie ou remplacée

21p. ® e e e e e Perméabilité incendie & conserver ou a créer

Y

Y
N\
7

Construction ou partie de construction dont la démolition 10
1. pourra étre imposée a l'occasion d'opérations 22. e e Axe de vue
d'aménagement publiques ou privées .

/\
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Le reglement

Le reglement est organisé selon une approche géographique de I'espace public a I'intérieur de I'ilot :
- Regles concernant le paysage urbain : les constructions par rapport a 'espace public.
- Les constructions par niveau de protection :
v" Constructions protégées.
v' Constructions non protégées.
v' Constructions neuves.

> Les articles obligatoires d'implantation des constructions par rapport aux voies et

limites séparatives sont repris pour chaque type de construction

- Les cours et jardins.

Les regles concernant les constructions sont :
- issues d’exemples concréts de dossiers OPAH,

- organisées par élément constructif (pans de bois, magonneries, charpentes, baies ...) ; dans ce cadre, les
intérieurs d’appartement sont abordés au méme titre que les parties communes et toutes autres parties

d'immeubles.
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ANNEXE EXISTANTE TANFORMEE EN
ABRI APOUBELLE (BATIMENT 02 )

ETATACTUEL

ETATFUTUR

-VUE 6-facade G & H

COURSIVE

ETATACTUEL NUE #5658 A ETAT FUTUR

Réalisation OPAH en 2012 - 7 rue Chateau-Renault

FACADES

ETATACTUEL ETATFUTUR

-VUE 5-facade C;D & E

ANNEXE EXISTANTE A DEMOLIR
(BATIMENT 01)

ETATACTUEL ETATFUTUR
-VUE 2

INSERTIONS GRAPHIQUES

réf :T1101 7. fue Chateaurena! it - 35000 RENNES MODIF.

Ech. ETAT FUTUR PCé

SARRAZIN
-collaborateur

‘Contact : Séverine TOUCHET F)PRO- 7 rue Chateau Renault REFECTION D'UN IMMEUBLE praces oY,
e Architecte D.P.LG

09/04/2013
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