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LES OUTILS DE PROTECTION A CHINON

UNE ALLIANCE
ENTRE PROTECTION ET DEVELOPEMENT URBAIN



I. LE SITE DE CHINON :

IDENTIFIER ET COMPRENDRE

L’HISTOIRE URBAINE



LE SITE DE CHINON

� DEVELOPPEMENT URBAIN HORIZONTAL ENTRE RIVIERE ET CO TEAU

TRAME URBAINE TRES ETROITE ET SINUEUSE RESTEE INTAC TE

IDENTIFIER ET COMPRENDRE L’HISTOIRE URBAINE DE CHINON 

La forteresse La forteresse

La ville basse

La rivière



Période antique:

première implantation sédentaire 
sur le site de Chinon au VIIème
siècle avant JC.

Vème siècle:

fortification probable sur la 
coteau 

( position défensive et liaison vers 
le Nord avec Tours).

Xè/XVIème siècles:

construction de la forteresse, 
développement de la ville fortifiée 
en contrebas, création du 
faubourg St Jacques, de la tête du 
pont  pour la traversée de la 
rivière (Vienne ) et conforter la 
liaison de Chinon avec le Sud 
(Poitou).

CHINON DE L’EPOQUE GALLO-ROMAINE
AU HAUT MOYEN-AGE

CHINON A L’EPOQUE MEDIEVALE
DU Xe AU XY SIECLE



CHINON A L’EPOQUE MODERNE
DU XVIe AU XVIIe SIECLE

Chinon vers 1780 
(gravure conservée dans les collections des Amis du Vieux Chinon)

XVIIè/XVIIIème siècles : 

croissance urbaine restreinte 
avec la construction de quelques couvents et 
hôtels particuliers



XIXème siècle:

Création des quais en remplacement des murailles de la Ville, puis remblaiement progressif 
des marais pour le développement du quartier Est et renforcement de l’urbanisation du 
faubourg au Sud.

CHINON AU XIXe SIECLE La place du marché 1842

actuelle place de la Mairie 

���� POUR PALIER LA CONTRAINTE DU SITE (pas d’élargissement possible), 
DEVELOPPEMENT DE LA VILLE VERS L’EST ET AU SUD EN T RAVERSANT 
LA VIENNE.



XXème siècle: développement sur la 
plateau au Nord, à l’Est en petit 
collectif et densification des hameaux 
périphérique.

CHINON AU XXe SIECLE

La sauvegarde des paysages naturels et culturels 
en préservant : 

l’identité historique de la Ville : mettre en valeur 
des entrées de ville, économiser les espaces 
naturels en interdisant tout nouveau mitage, 
renforcer les limites entre urbain et rural, 
améliorer les cheminements et les accès au centre 
ville et entre les quartiers,

la réponse aux objectifs de croissance: assurer un 
développement harmonieux et compatible avec le 
cadre de vie de Chinon.

XXIème siècle: « construire la ville sur la 
ville » en économisant les espaces naturels 
et en densifiant les limites urbaines 
existantes.

LE P.A.D.D. DU P.L.U.
Approuvée en juillet 2006



LE SITE DE CHINON

LE FONCTIONNEMENT URBAIN ET LA TRAME URBAINE

Zone parking

Zone parking
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Habitat
Commerce de proximité

Habitat
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Zone parking
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II. LES OUTILS DE PROTECTION :

PROTECTION

ET 

DEVELOPPEMENT URBAIN



LE SITE DE CHINON, UN TERRITOIRE FAISANT PARTIE

DU VAL DE LOIRE PATRIMOINE MONDIAL DE L’UNESCO

Source : Mission Val de Loire



LE SITE DE CHINON, UN TERRITOIRE INSCRIT

DANS LE P.N.R. LOIRE ANJOU TOURAINE



LE SECTEUR SAUVEGARDE DE CHINON

� PROTEGER DURABLEMENT LE CENTRE VILLE HISTORIQUE ET LE SITE DE CHINON
� UN OUTIL QUI GUIDE LA DYNAMIQUE  DU PROJET URBAIN

UN LIEU DE VIE ET DE RENCONTRE ,…

UN FONCTIONNEMENT A L’ECHELLE DU QUARTIER,…

DES SERVICES ET UNE ANIMATION .



LE PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR

UN OUTIL REGLEMENTAIRE FORT ET OPERATIONNEL

UNE PROTECTION 
A L’ECHELLE

DE L’IMMEUBLE

DES PRESCRIPTIONS 
EN MATIERE

DE RESTAURATION
ET

DE TRAITEMENT
DES ESPACES PUBLICS



OBJECTIF N°1
Affirmer les limites de la ville au XIXe siècle et 

protéger l’ensemble du site de CHINON

LES ENJEUX DE L’EXTENSION ET DE LA REVISION
DU SECTEUR SAUVEGARDE



OBJECTIF N°3
Proposer un outil adapté aux usages contemporains du 
centre ville : zones projets, traitement des espaces 
publics, énergies nouvelles,…

Secteur St Mexme :
Quartier façonné à partir du XVè s

Place J. D’Arc et ses abords :
Quartier du XIXè s

Secteur du Fg St Jacques :
Quartier façonné à partir du XVIIIè s

Le site :
les quais, la Vienne et ses jardins

OBJECTIF N°2
Adapter cet outil de protection au projet urbain en le 

rendant davantage opérationnel

Passer d’une Ville « Musée »
à une Ville « Patrimoniale au service du Développement »



LE SECTEUR SAUVEGARDE

UN OUTIL OPERATIONNEL AU SERVICE DU PROJET URBAIN



LE SECTEUR SAUVEGARDE
UN OUTIL DE PROTECTION DURABLE

Les habitants de CHINONet associations 
sensibles au patrimoine et au développement 
urbain

ETAT : représenté par la Commission Nationale 
des secteurs sauvegardés,

et représenté au niveau local par la DRAC Centre
et le SDAP(l’Architecte des Bâtiments de 
France)

VILLE de CHINON : représenté par le service
Etudes Urbaines (DAU), et le service du 
Patrimoine (service Culturel), 

UNE FENÊTRE SUR LA VILLE , bureau 
d’études retenu après appel d’offre et son sous-
traitant ATTRAPA en charge de l’inventaire des 
immeubles,

MAITRE D’OUVRAGE

LES AUTRES
ACTEURS

TOUTE EVOLUTION DE L’OUTIL EST SOUMIS A L’AVIS
DE LA COMMISSION NATIONALE DES SITES 



LE SITE DE CHINON
ENTRE COTEAU ET RIVIERE

L’EXTENSION DU
SECTEUR SAUVEGARDE,

ELLE S’INSCRIT 
DANS

UNE DEMARCHE GLOBALE
DE PROTECTION 

DE NOTRE TERRITOIRE



LA ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE 
ARCHITECTURAL, URBAIN ET PAYSAGER

���� CRÉER UN ECRIN AUTOUR DU SECTEUR SAUVEGARDE



Abords de la forteresse
Entrée NORD

Ville basse
Entrée EST

Rives de la 
Vienne/Faubourg
Entrée SUD

Première ZPPAUP 
Entrée OUEST

LA Z.P.P.A.U.P.

���� PROTEGER TOUTES LES ENTREES DE VILLE

1

2

3

4



3 1, 2

5

4

LA Z.P.P.A.U.P.

���� PROTEGER LES VUES DEPUIS LE COTEAU

A,B

BA

6



UNE DYNAMIQUE DE TERRITOIRE

QUI SE TRADUIT A PLUSIEURS ECHELLES



UNE DYNAMIQUE DE TERRITOIRE
QUI S’EXPORTE A L’INTERNATIONAL

Aide à la protection et développement 
d’une ville en plein expansion, site 
classé en 1995 au patrimoine mondial 
de l’UNESCO.

Objectif : union de coopération 
bilatéral et multilatérale avec échange 
des savoirs-faire.

Outils et instruments : plan de 
conservation du patrimoine bâti, 
maison du patrimoine, plan de gestion 
et de développement intégré.

Projets : rénovation des infrastructures 
routières et des espaces publics, 
amélioration et formation du savoir-
faire traditionnel, conservation et 
restauration des zones humides. 

UN PROJET DE COOPERATION DECENTRALISE ANCIEN
AVEC LUANG PRABANG (RDP LAOS)



Objectif : signature d’une convention de 
partenariat fixant les actions à mettre en 
œuvre, dans un but d’intérêt commun et 
dans le cadre de compétences mutuelles.

Outils et instruments : élaboration et mise 
en œuvre d’une procédure d’adressage, 
aide à la création d’un outil de gestion 
nécessaire au bon fonctionnement de la 
commune.

Projets : soutien et création d’une 
direction des services techniques, appui à
la formation d’élus, modernisation d’une 
école et création d’une école,
programme de sensibilisation et de 
protection de la ressource en eau potable

UN PROJET DE COOPERATION DECENTRALISE RECENT
AVEC TENKODOGO (BURKINA FASO)

UNE DYNAMIQUE DE TERRITOIRE
QUI S’EXPORTE A L’INTERNATIONAL



III. L’ANIMATION

DU PROJET URBAIN

AU CŒUR

DU SECTEUR SAUVEGARDE



CHINON, VILLE D’ART ET D’HISTOIRE :

UNE FORTE COMMUNICATION AUPRES DES HABITANTS, ET DE S VISITEURS

L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE



L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE

L’ESPACE PUBLIC ET LE CADRE DE VIE:

DES ESPACES DE VIE ET DE RENCONTRE

RUE VOLTAIRE

PLACE MIRABEAU PLACE DE L’HOTEL DE VILLE PLACE DE LA FONTAINE



LE COMMERCE DE PROXIMITE :

ATTRACTIF ET DYNAMIQUE POUR LE CENTRE VILLE

L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE



LES EQUIPEMENTS ET PROJETS TOURISTIQUES :

FACILITER LES CHEMINEMENTS ENTRE FORTERESSE ET CENT RE VILLE

L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE



ILOT DE L’OURS
REHABILITATION ET CONSTRUCTION NEUVES INSEREES 
DANS LA TRAME URBAINE DU SECTEUR SAUVEGARDE

ILOT ST ETIENNE
REHABILITATION D’UN ANCIEN COMMERCE

LOGEMENT SOCIAL

L’HABITAT :

MIXITE DU LOGEMENT ET LUTTE CONTRE LA VACANCE

LOGEMENT PRIVE

RUE VOLTAIRE
REHABILITATION D’IMMEUBLES DEGRADES EN LOCATION OU EN ACCESSION,
DANS LA CADRE OU NON DU DISPOSITIF MALRAUX

L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE



L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE

L’HABITAT ET SA REHABILITATION :

UN VRAI SAVOIR-FAIRE  DES ENTREPRISES LOCALES DE RE STAURATION
DES METIERS ET DES TRADITIONS A PRESERVER

AVANT

CONSEIL

APRES



Le site

L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE

OPERATION DE LA BRECHE :

UN PROJET CONTEMPORAIN AU CŒUR DE LA VILLE 
Le site

Hauteurs maximales autorisées par le P.S.M.V.



L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE

OPERATION DE LA BRECHE :

UN PROJET MIXTE EN CENTRE VILLE DE 
LOGEMENTS/PARKING/COMMERCES 

CROQUIS ARCHITECTE
J.Y. BARRIER



1. LA FONCTION RESIDENTIELLE :

Réhabilitation des anciens hospices en 42 
logements dont 18 en loyer 
intermédiaire et social

2. LA FONCTION VITICOLE : 

plantation d’1,8ha de vignes, promotion de 
l’AOC CHINON sur et en dehors du site, 

L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE

Le site

3. LA FONCTION TOURISTIQUE : un lieu 
d’hébergement qualitatif au service du Val de Loire 
Patrimoine Mondial permettant de recevoir les 
séjours d’autocaristes (72 logements).

Un projet qui va consolider 45 emplois dans le 
bâtiment pendant 1,5 an, créer 20 emplois 
permanents et dynamiser le commerce du centre 
ville car il ne comprend pas de restauration sur le 
site.

OPERATION DE L’HOSPICE SAINT MICHEL :

RECONVERSION D’UN SITE PAR UN PROGRAMME MIXTE



PROJET RESIDENCE TOURISTIQUE

Résidentielle

Touristique

LE PROGRAMME

Viticole



L’ANIMATION CULTURELLE :

RECONVERSION D’UNE ANCIENNE COLLEGIALE EN LIEU DE S PECTACLES

L’ANIMATION DU PROJET URBAIN
AU CŒUR DU SECTEUR SAUVEGARDE



LE PATRIMOINE,
UN OUTIL AU SERVICE

DU DEVELOPPEMENT URBAIN

AVEC LE SOUTIEN DE : - …………
- …………


